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計 画 書 

東播都市計画地区計画の変更（小野市決定） 

 

 

 都市計画市場町南山地区地区計画を次のように変更する。 

名  称 市場町南山地区地区計画 

位  置 小野市市場町字南山の一部 

区  域 計画図表示のとおり 

面  積 約 16.7ｈａ 

地区計画の目標 

北播磨地域の住民の健康増進と、高度な医療・福祉サービスの提供を

目的として、中核拠点病院や高齢者福祉施設等を建設することとし、緑

豊かで自然環境に恵まれた閑静でゆとりある医療・福祉環境を確保する

とともに、建築物の用途や制限を定め、無秩序な市街化の促進を規制す

る。 

区
域
の
整
備
・
開
発
及
び
保
全
に
関
す
る
方
針 

土地利用の方針 

緑豊かな自然環境を保全しながら、医療・福祉サービスに適した土地

利用を誘導し、既存樹木については極力伐採を避けて保全するととも

に、建物の敷地内の緑化に努めるものとする。 

地区施設の 

整備の方針 

 地区内に幹線道路及びその他道路を適切に配置する。 

(1) 地区内の幹線道路の幅員は、原則 9ｍ以上とする。 

(2) (1)以外のその他道路の幅員は、原則 7ｍ以上とする。 

建築物等の 

整備の方針 

  

自然環境の保全及び景観との調和を図るため、建築物等の用途の制

限、建築物等の高さの最高限度及び形態又は色彩その他の意匠の制限、

建築物及び敷地の緑化率の最低限度を定める。 
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地

地

区

整

備

計

画 

地区施設の  

配置及び規模 

（1）幹線道路 幅員 13ｍ 延長約 120ｍ 

（2）その他道路 幅員 9.5ｍ 延長約 160ｍ 

地区の

区分 

名称 医療サービス地区 福祉サービス地区 

面積 約 13.0 ha 約 3.7 ha 

建築物等の 

用途の制限 

 次の各号に掲げる建築物等以

外は建築してはならない。 

（1） 病院 

（2） 学校 

（3） 共同住宅（ただし、病院

従事者の居住の用に供

するものに限る。） 

（4） 住宅（ただし、病院従事

者の居住の用に供する

ものに限る。） 

（5） 保育所（ただし、病院従

事者の子が入所するも

のに限る。） 

（6） 店舗（ただし、コンビニ

エンスストア、調剤薬

局、銀行の支店等に限

る。） 

（7） 飲食店（ただし、食堂、

喫茶店等に限る。） 

（8） 巡査派出所  

（9） 障害福祉サービス事業

の用に供する建築物 

（10） 前各号の建築物に附属

するもの 

（11） その他市長が認めるも

の 

次の各号に掲げる建築物等以外は

建築してはならない。 

(1) 病院、診療所 

(2) 共同住宅（ただし、高齢者の居

住の安定確保に関する法律第

５条に規定するサービス付き

高齢者向け住宅（以下「サー

ビス付き高齢者向け住宅」と

いう。）又は地区内の施設従事

者の居住の用に供するものに

限る。） 

(3) 住宅（ただし、地区内の施設従

事者の居住の用に供するもの

に限る。） 

(4) 保育所・認定こども園 

(5) 店舗（ただし、コンビニエンス

ストア、調剤薬局、銀行の支

店等に限る。）でその用途に供

する部分の床面積の合計が

1,000 平方メートル以内のも

の 

(6) 飲食店（ただし、食堂、喫茶店

等に限る。）でその用途に供す

る部分の床面積の合計が 1,000

平方メートル以内のもの 

(7) 介護サービス事業の用に供す

る建築物 

(8) 障害福祉サービス事業の用に

供する建築物 

(9) 集会場 

(10) 前各号の建築物に附属するも

の 

(11) その他市長が認めるもの 
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建築物等の高 

さの最高限度 

12ｍ 

ただし、機能上特に必要があり、

かつ周辺の土地利用状況を勘案

して環境上及び景観上の対策を

講ずることにより、市長が周辺

環境との調和を阻害しないと認

める場合は、この限りでない。 

15ｍ 

ただし、機能上特に必要があり、か

つ周辺の土地利用状況を勘案して環

境上及び景観上の対策を講ずること

により、市町が周辺環境との調和を

阻害しないと認める場合は、この限

りでない。 

建築物等の形態

又は色彩その他

の意匠の制限 

屋根及び壁面の色彩は、自然環境と調和のとれた配色で、落ち着いた

色調とする。色彩の範囲は、次のとおりとする。 

① Ｒ（赤）、ＹＲ（橙）系の色相を使用する場合は、彩度 6以下 

② Ｙ（黄）系の色相を使用する場合は、彩度 4以下 

③ その他の色相を使用する場合は、彩度 2以下 

建築物及びその

敷地の緑化率の

最低限度と緑化

の方法 

建築物の敷地面積が 1,000平方メートル以上の場合にあっては、敷

地面積の 20パーセント以上とすること。緑化の方法は、建築物及び

その敷地に樹木又は芝その他の地被植物を植栽すること。 

 

 

理  由 

別添理由書のとおり 
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理 由 書 

 

本地区では、無秩序な市街化を規制しつつ、緑豊かで自然環境に恵まれた閑静でゆとりある医療環

境の確保を目指した整備が進んでいる。同時に、今後の成熟社会にふさわしい医療・健康・福祉が一

体となった新たな生活空間の創造を目指す「小野長寿の郷構想」の構想区域の一部に位置付けられて

いる。 

地区の周辺状況については、国道 175 号を起点に本地区を東西に貫く都市計画道路新都市中央線

の全線整備が完了し、本地区内南側で高齢者福祉施設が整備される等、周辺の土地利用が活発となっ

ている。 

この度、北播磨総合医療センターの患者数、医師等職員数が開院以降増加の一途を辿っており、今

後も本地区の救急医療の需要が高まることから「医療・福祉機関集積地」としての秩序ある整備を図

るため、地区計画の区域を拡大する。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


